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PREMISSER OG REDEGJQRELSE FOR PLANARBEIDET

1. Bakgrunn

@Jdegaarden Havn AS gnsker & utvide og omorganisere dagens brygger i deler av
@degardsbukta. Eksisterende bryggeanlegg i den sgrlige delen i bukta inngar i reguleringsplan
«Larvik Seilforening-ddegarden». Nord for det regulerte omradet er det gnskelig & utvide
bryggeanlegget og omorganisere de bryggene som ligger der i dag. Det er ogsa gnskelig a
regulere inn et omrade for parkering og renovasjon like vest for bryggene. Denne utbyggingen
omfatter del av eiendommen gnr./bnr. 1010/2 i @degérdsbukta, Larvik.
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Figur 1 Ovefsikts}(art over omradet, der det aktuelle omrade for utvidelse av bryggeplasser vises med rod sirkel.
Kartutsnitt er hentet fra kommunens kartbase.

2. Formalet med planen.

Formalet med planen er & videreutvikle eksisterende bryggeanlegg i omradet. Det vil ogsa bl
sett p4 behovet for & gke antall parkeringsplasser i tilkknytning til bryggeanlegget. Viser til
utdrag av grunneiers kommuneplaninnspill i 2021:

«Gdrdens hovedinntekter kommer i dag fra utleie av brygger og bdtplasser med tilhgrende parkering
til organisasjoner, og privatpersoner. Bi-inntekter kommer fra festetomter og landbruk. Dette gnskes
fortsatt som et hovedomrdde for driften, men i takt med tiden gnsker man G se pa utvikling et stgrre
klimaperspektiv og satse pa en miligmessig drift for fremtiden. Dette innebaerer utvikling av en
smabathavn for elektriske béter, gkologiske kolonihager med gdrdsutsalg hvor deler av konseptet er
sammenkoblet i et kollektiv/pool.

Man ser for seqg en omorganisering av dagens brygger for G dedikere en ny del av flytebryggen som vil
strekke seg utover dagens reguleringsgrense til en logistikk for elektriske bater. Markedet for
elektriske bater er begrenset av lademuligheter i eksisterende brygge anlegg. Det er ikke nok
tilgjengelig stréam pa brygger som er oppfart for dagens bater som kun krever en tilgang til
landstrgm. Det ma derfor investeres i helt nye brygger med infrastruktur for G kunne lade opp bater i
bryggen. For @ fa dette til gkonomisk er gérden helt avhengig av at omrddet som er regulert for
smdbdthavn utvides slik at man far plassert en ekstra brygge ihht dagens. Litt avhengig av plass
stgrrelser ser man for seg en utvidelse pd maksimalt 100 plasser hvorav 50% dedikeres (men ikke
allokeres) og prosjekteres som plasser for elektriske bdter. Parkering for disse utvidede bdtplassene
har gdrden tilgjengelig pG egen grunn.»
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@degaarden havn AS har altsd et mal om & utvikle @degaardskilen i en baerekraftig retning.
Planen bestar av 4 deler og er som falger:
1. Utvidelse av béathavn for & bygge infrastruktur for fremtidens elektrifisering av
batmarkedet
2. Minihytter med parsellhager for dyrking av gkologiske grennsaker
3. Gardsutsalg fra parsellhager og lokale b@nder og fiskere
4. Beerekraftig friluftsaktiviteter som kajakkpadling

Forste del av planen er & utvide eksisterende batanlegg ved & omorganisere eksisterende
brygger med et nytt brygge anlegg hvor dagens brygger far plass i det nye anlegget med tillegg
av en utvidelse. Planinitiativet er i trdd med nasjonale fgringer om a utvikle og utvide
eksisterende havner.

3. Planomradet og om planarbeidet vil fa virkninger utenfor planomradet.

Omradet er pa ~19 daa. Endelig planavgrensning avklares i oppstartsmate. Omradet som
foreslas regulert, er sjpomrade og del av landareal pa gnr 1010 bnr 2, som er bebygd med
brygger og noen fa bathus. Omradet vises pé figur 2 med stiplet strek.
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Figur 2 Forslag til kunngjar/ngsgrense/planavgrensn/ng

Planarbeidet vil kunne fa virkning ut over planomradet nar det gjelder tema som
landskapsvirkning og naermiljg m.m. Det vil totalt sett bli en gkning i antall bryggeplasser, men
med en omorganisering av bryggene, vil det fremstd som bedre organisert og mer konsentrert
enn slik det er idag. En vurderer dermed at virkninger for landskap-, naermiljg m.m i omradet
ikke vil pavirke omgivelsene negativt i vesentlig grad.

Alle aktuelle tema skal utredes i planprosessen der konsekvenser av planforslaget for de ulike

tema vil ga frem, og eventuelle avbgtende tiltak beskrives og innarbeides i planforslaget.
Spesielt temaer som naturmangfold og kulturmiljg vil bli sjekket ut og omtalt.
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4. Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak.

Bryggeanlegqg

Det planlegges en utvidelse av brygger pa totalt 86 plasser med bredde ca 3,5 m. Totalt vil det
nye bryggeanlegget ha 145 plasser, hvorav 47 plasser er dagens plasser for Malmgya Vel, og
12 plasser er for Sameiet @degaarden Brygge. Det nye anlegget vil ha totalt 301 meter med
brygge. Planen er at inntil 50 % av utvidelsen (dvs ca 40 plasser) vil ga til kunder som har hytte
i omradet, og sgker etter batplasser. De resterende skal allokeres, men ikke dedikeres for
elektriske bater. El-sikkerhet er ikke ivaretatt i eksisterende anlegg for & kunne tilby lading.
Denne planen gnsker & ta tak i dette, og ved utvidelsen som omsgkt skal 43 plasser allokeres
til elbater. Med allokeres menes at infrastruktur skal legges frem til hver enkelt batplass slik at
man kan lade i bryggen. Pga at markedet for el bater ennd er i sin spede begynnelse skal
plassene ikke dedikeres el bater for volumet muliggjer det. (for mer detaljer om konseptet
elbathavn, se eget vedlegg 1).

Figur 3 lllustrasjon av bryggeanlegget tegnet av Vik Orsta AS.

Parkering
Grunneier har opparbeidet et eget avsatt areal pa 104 p-plasser, med mulighet for utvidelse

for parkering. Omradet mellom dette parkeringsareal og garden er disponibelt for en eventuell
senere utvidelse. Det er ogsa mulighet for & legge inn et omrade for renovasjon.
Parkeringsarealet er vist pa skissen pa figur 4.

Det folger av Larvik kommunes reguleringsplan at Larvik kommune setter krav til en
parkeringsdekning pa 20%. Vi setter i denne planen eget krav vesentlig hayere.

Av det totale areal pa 104 p-plasser, og et anlegg pa totalt 145 batplasser ligger man i planen
langt over kommunale krav p& parkering. Dette er imidlertid en konsekvens av bruksomradet
til de batplasser mange av vare kunder har. Arealet er i dag disponert som falger:

e Malmgybrygga Vel disponerer totalt 47 plasser

e Sameiet @degaarden Brygge disponerer totalt 12 plasser
e Det gir en restdekning pa totalt 45 plasser.
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Ved en parkeringsdekning pa 20% vil en utvidelse pa 86 batplasser disponere 18 av de 45
ledige plasser. Vi setter imidlertid i vare planer eget krav til 40% parkering pr batplass, slik at
totalt 35 plasser allokeres av de 45 ledige for de 86 nye batplasser. De 10 resterende ledige
plasser settes av til gjesteparkering.

Figur 4 lllustrasjon av planlagt parkeringsareal.

Adkomst til omradet er via Jdegardsveien, de siste 100 meterne av veien inngar i
reguleringsplanen for Larvik Seilforening — @degarden.

Jdegaarden Batbyggeri

Det ligger et gammelt batbyggeri pa eiendommen som ma innlemmes i planen. Batbyggeriet
bestar av en eldre del og en nyere del. Batbyggeriet inneholde gamle maskiner og verktay og
annet som ble benyttet til & lage bater. Det er et enske om & gjere om den eldre delen til en
«museumsdel» og den nyere delen til vanlig drift. (for mer detaljer, se eget vedlegg 1 og 2).
Batbyggeriet vil bli tatt inn i reguleringsplanen som kulturminne med tilhgrende bestemmelser.

5. Tiltakets virkning pa, og tilpasning til landskap og omgivelser

Utvidelsen av bryggeanlegget vil gi virkninger pa landskap og omgivelser, men bryggene vil
bli organisert pa en mer strukturert og i et mer samlet anlegg enn det er i dag.
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Planforslagets virkning pa landskap og omgivelser, vil bli utredet i planforslaget, og
nadvendige lgsninger og avbgtende tiltak i form av formal og bestemmelser ma reguleres inn.

6. Forholdet til kommuneplan, gjeldende reguleringsplaner og retningslinjer,
pagaende planarbeid mv.

Pa kommuneplanens arealdel vedtatt 06.10.21., er denne delen av eiendommen gnr./bnr.
1010/2 avsatt til formalet smabathavn. Utsnitt av kommuneplanen vises pa figur 1.

Arealene er uregulert, men i sgr grenser omradet inntil reguleringsplan for Larvik
Seilforening-@degarden, Id 1999.10.01. Se figur 2 som viser planstatus for omradet.

7. Vesentlige interesser som bergres av planinitiativet.

Reguleringsplanen omfatter et areal pa ~19 daa, og vurderes som en utvidelse av det regulerte
bryggeanlegget i @degardsbukta. Utbyggingens konsekvens for nzermiljg og landskap, evt
kulturminner ma vies oppmerksomhet. Utover dette vurderer en ikke at det er vesentlige
interesser som bergres av planinitiativet.

Konsekvenser for alle aktuelle tema vil ellers bli utredet og beskrevet i planbeskrivelsen.

8. Hvordan samfunnssikkerheten skal ivaretas, blant annet gjennom a forebygge risiko
og sarbarhet.

Det vil bli gjennomfart risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) som en del av
planprosessen. Eventuelle tiltak som kommer frem av ROS-analysen ma falges opp i
planforslaget, med konkrete forslag til lasninger, og/eller avbgtende tiltak.

9. Hvilke berorte offentlige organer og andre interesser som skal varsles om
planoppstart.

Aktuelle offentlige organer og andre interesser som lag/foreninger/interesseorganisasjoner
avklares pa bakgrunn av hgringsliste som normalt oversendes fra kommunen. Statsforvalteren
og Vestfold/Telemark fylkeskommune er offentlige organ som alltid far kunngjeringen, i tillegg
til naboer og andre bergrte grunneiere/naboer.

10. Prosesser for samarbeid og medvirkning fra berorte fagmyndigheter, grunneiere,
festere, naboer og andre berorte.

Planarbeidet vil falge de vanlige prosesser for private detaljreguleringsplaner, jf. pbl kap. 12,
herunder aktuelle forskrifter som forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering
etter plan- og bygningsloven. Planprosessen vil starte med oppstartsmate med kommunen,
og deretter kunngjaring om oppstart av planarbeid. Dersom kommunen, eller andre parter ber
om informasjonsmgte i fbm. kunngjeringen, eller senere faser i planprosessen stiller
forslagsstiller og konsulent opp pa slikt mete. Ved behov vil det bli avtalt mgter med
administrasjonen i kommunen under utarbeidelse av planen.

11. Vurderingen av om planen er omfattet av forskrift om konsekvensutredninger, og
hvordan kravene i tilfelle vil bli ivaretatt.

Planen og tiltaket er vurdert i forhold til forskrift om konsekvensutredninger. Planomradet er
pa ~19 daa, og er i sin helhet avsatt til smabatanlegg i kommuneplanens arealdel. Planen
kommer ikke inn under forskriftens §§ 6 og 7 om planer som alltid skal konsekvensutredes ei
heller § 8 jf. forskriftens vedlegg |l om planer og tiltak som skal vurderes naermere.
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12. Oppsummering og konklusjon

Planforslaget omhandler utvidelse av det regulerte bryggeanlegget i ddegardsbukta. Det er i
samsvar med overordnet plan som avsetter planomradet til smabathavn. Ny parkeringsplass
er i kommuneplanens arealdel avsatt til Inf, og ma omdisponeres til parkeringsaareal. Det ligger
sveert godt til rette for en utvidelse av eksisterende bryggeanlegg, bade med tanke péa at det
er i trad med overordnet plan, og at omradet allerede er i bruk til smabathavn med tilhgrende
parkering. Omrade som er tenkt & tas i bruk til ny parkering legger ikke beslag pa viktige
landbruksomrader, og vi mener det vil vaere lite konflikifylt & omdisponere et areal til parkering.
En vurderer at det en lite konflikter i forhold til de ulike interesser som skal ivaretas gjennom
en planprosess.

Pa denne bakgrunn gnsker en et oppstartsmgte med kommunen, og derette sette i gang med
planarbeid med det formal som kommer frem av planinitiativet.
Arendal/Vegarshei, revidert 17.08.2022

Ellen M Langfeldt Sines
Arealplanlegger

Vedlegg:

Vedlegg 1 Detaljer om el-bryggeanlegg, parkering og batbyggeriet.
Vedlegg 2 Notat fra kommunen om @degaarden Batbyggeri
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